GS Immobilienkontor
h N Ménkeweg 13

GS Immobilienkontor

26723 Emden

Geraumiges Familiengluck! Gepflegtes
Einfamilienhaus in ruhiger Lage von Moordorf

T

Objekt: GS207

Preise & Kosten
3,15% vom Kaufer und Verkaufer nach

Courtage erfolgreicher Beurkundung zu entrichten.
Kaufpreis 298.000 €

Freiplatze 4

Garagen 2

Angaben zur Immobilie

Wohnflache 185 m?
Nutzflache 80 m?
Grundstucksflache 1.700 m?
Zimmer 7
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Schlafzimmer
Badezimmer
separate WCs
Stellplatze
Einliegerwohnung
Terrassen

Baujahr

Zustand des Objektes
Alt-/Neubau
Verkaufsstatus

Letzte Modernisierungen
Verflgbar ab

WG-geeignet
Bad

Kiche

Boden

Kamin
Heizungsart
Befeuerung
Gartennutzung
Wasch-/ Trockenraum
Unterkellert
Abstellraum
Rollladen
Dachform
Bauweise
Gaste-WC

Objektbeschreibung

1969
Gepflegt
Altbau
offen
2025
Sofort

Ausstattung

Ja

Dusche, Fenster
Einbaukiche
Fliesen, Teppich, Laminat
Ja
Zentralheizung
Gas

Ja

Ja

Nein

Ja

Ja

Satteldach
Massiv

Ja

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieses charmante Einfamilienhaus, erbaut im Jahr 1969,

bietet

auf ca.185 m2? Wohnflache, verteilt auf 7 Zimmer, ausreichend Platz fur die ganze Familie. Das

Objekt

befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und zeichnet sich durch einen durchdachten
Grundriss sowie eine helle und geraumige Atmosphare aus.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein groRzigiger Wohnbereich. Hier verfiigen Sie lber zwei Badezimmer,
ein Kaminzimmer, ein sehr gerdumiges Wohnzimmer, ein Schlafzimmer sowie zwei
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Hauswirtschaftsraume. Das Erdgeschoss sowie auch das Obergeschoss kdénnen als separate
Wohneinheiten genutzt werden. Hier ware ein Zweigenerationen wohnen maglich.

Durch den Haupteingang gelangen sie in den Windfang Uber den Sie beide Wohnbereiche betreten
kdnnen. Des Weiteren befindet sich im Bereich des Eingangs ein Gaste-WC, dieses rundet das
Raumangebot auf dieser Etage ab.

Im Obergeschoss befindet sich eine Kiiche, ein Schlafzimmer mit anliegendem Kinderzimmer, ein
Badezimmer und ein geraumiges Wohnzimmer. Vom Wohnzimmer aus kénnen sie die sehr grol3e
Dachterrasse betreten und die sonnigen Abende genieRen. Uber eine weitere Treppe kénnen Sie den
groRen Dachboden erreichen.

Das gepflegte Einfamilienhaus steht auf einem ca.1700m? groBem Eigentumsgrundstick. Das
Grundstlck ist sehr gepflegt und Verfigung Uber diverse Annehmlichkeiten. Unter anderem Uber
eine geraumige Blockhutte in der Sie ihre Familienfeiern oder auch Ruhe geniellen kénnen. Das
Rasenmahen Gber nimmt fur Sie der Rasenroboter der Firma Husqvarna. Zum unterstellen lhrer
Fahrzeuge stehen Ihnen zwei Garagen zur Verfligung sowie weitere Abstellméglichleiten far
Fahrrader und vieles mehr.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Gerne vereinbaren wir einen Besichtigungstermin flr Sie. Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur
Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefonnummer) bearbeiten kénnen

Lage

Moordorf ist ein sehr gut ausgebauter Wohnort zwischen Emde und Aurich. Zum neu entstehenden
Zentralklinikum Stdbrookmerland, sind es nur wenige Kilometer. Die Immobilie liegt in einer ruhigen
und familienfreundlichen WohnstraBe in Moordorf. Kindergarten, Grundschulen und weiterfiihrende
Schulen sind bequem fulSlaufig erreichbar. Einkaufsmdglichkeiten flr den taglichen Bedarf befinden
sich in unmittelbarer Nahe. Eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr erméglichen
eine flexible Mobilitat.

Ausstattung

- Kamin

- Neuwertige Fenster mit Doppelverglasung und Aussenjalousien
- Neuwertige Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 2020
- Aufsitzrasenmaher kann optional erworben werden
- Rasenroboter der Firma Husqvarna

- Je eine Einbaukiche im Erd-und Obergeschoss

- Dachterrasse

- Blockhutte

- Zwei Garagen

- Diverse Abstellmdglichkeiten

- Balkonkraftwerk

- Und vieles mehr

Sonstiges

- Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der uns vom Verkaufer mitgeteilten Objektdaten,
ubernehmen wir keine Haftung. - 3,15%(inkl.MwSt) Courtage, Kaufer und Verkaufer nach
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erfolgreicher Beurkundung zu entrichten - Energieausweis ist angefordert
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